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La S.C.I.C . ORSOL

e Organisme Foncier Solidaire ORSOL cree par RHONE SAONE HABITAT,
SAVOISIENNE HABITAT et ISERE HABITAT
e Structure a but non lucratif agréée par le Prefet.

> Objectif : acquerir des terrains ou des immeubles dans des secteurs
attractifs pour construire des programmes de qualite et vendre des
logements a un prix necessairement inferieur a ceux pratiques sur le
marché de I'immobilier neuf. \

> Principe : dissociation du foncier et du bati pour permettre le
developpement d’'une offre de logements en accession, durablement
abordable.

> Moyens : Les terrains acquis par I'OFS sont mis a disposition des
acquereurs au moyen d’'un bail longue durée, le BRS (Bail Reel Solidaire).
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LE BAIL REEL
SOLIDAIRE




Le Baill Reel Solidaire

Un outil remarquable

Pour I'acquereur :

>TVAa55%

> Prix de vente plafonne au plafond PSLA

> Exoneration de TFPB selon la volonte de Ia collectivite

Pour la collectivité

> Permet a des ménages sous plafonds de ressources PSLA d'acquérir un logement neuf

> Stabilisation du prix abordable du logement dans la durée : le ménage revend son bien dans la limite du prix
Indexe de 'acte d'achat

> Le nombre de logements crees via ORSOL est comptabilise dans la loi SRU
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Les ménages qui ;

cedent leur bail avec —0-
oo une plus-value limitée - |o1= L'OFS fait I'acquisition d'un
=] S" sous le controle de =EE terrain pour le conserver
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e bl 'Q dans la durée.
Les ménages payent a 'OFS
Le logement est une redevance correspondant ‘
disponible pour de au portage du foncier, qui vient
nouveaux meénages sous s'ajouter aux charges
plafond de ressources a d’'entretiens et taxes locales (et
un prix abordable aux annuités d’emprunt)
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LeS mlages Acsier, Sur le terrain de 'OFS, des

grace au bail réel
solidaire, les droits
reels sur leur logement.

programmes immobiliers
résidentiels abordables sont
développés pour les
menages a faibles revenus




UN MECANISME ANTI-SPECULATIF ET SECURISE

En BRS, 'accédant ala propriété posséde des droits réels issus du bail. Ces droits sont proches ,\
d’une pleine propriété, avec des spécificités: ORSO

> Ces droits prennent fin a l'issue du bail (jusqu'a 99 ans) sauf si le ménage revend son logement.
Dans ce cas, le nouvel occupant bénéficie d’un bail renouvelé a la durée initiale.

> Le ménage est tenu d'occuper le logement a titre de résidence principale. Des conditions de mise
en location peuvent étre prévues par le bail mais uniqguement pour de la résidence principale.

> En cas de revente ou d’héritage, le nouveau ménage doit justifier de ressources inférieures au
plafond du dispositif et |e prix de vente ne peut pas dépasser :

- le prix d’achat initial indexé de I'évolution, entre 'achat et la vente, d’'un indice (par exemple
'ICCoul’lRL.),

- le plafond PSLA en vigueur lors de la revente.

L'OFS contrdle le respect des clauses de revente. Par ailleurs, 'OFS peut, dans certaines
circonstances, racheter le logement & une valeur d'indemnisation prévue dans le bail, notamment
en cas de difficultés financiéres du ménage.



REGION
AUVERGNE
RHONEALPES




